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Shora uvedené body ¢asti Il. zahrnuji

upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 3,
schvalené usnesenim vlady CR dne 2. 9. 2019 pod ¢&. 630. (dale jen ,APUR“), jako zavazného
uzemneé planovaciho podkladu a nastroje izemniho planu.

upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem — Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni jeho pozdéjsich aktualizaci, tj. ve znéni 6.
aktualizace, vydané Zastupitelstvem Jihoceského kraje s ucinnosti od 9. 3. 2018 (dale jen
~AZUR")

upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd spravniho Uzemi obce
s rozsitenou plsobnosti Ceské Budé&jovice (dale jen ,UAP Ceské Budé&jovice”) a z doplfiujicich
prazkuma a rozbor(

Dalsi pozadavky, napriklad poZadavky obce, nebo poZadavky vyplyvajici z projednani
s dotéenymi organy.



a. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a) PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a dopliiujicich prizkumi a rozbort
V navrhu UP je nutné respektovat a chranit:

e Stdvajici nemovité kulturni pamatky jako je venkovskd usedlost €p. 16 s prvky selského baroka a
vyklenkovou kaplicku Nejsvété;jsi Trojice.

e Ddle parky, zahrady a urbanistické a krajinné hodnoty, kterymi jsou napfiklad harmonicka
zastavba s prvky lidové architektury, ponévadz se obec Kvitkovice nachazi v regionu lidové
architektury Zaboftsko a Trebinsko.

b) Pozadavky obce
Z hlediska rozvoje Uzemi pozaduje obec provéfit nasledujici pozadavky:

e provérit zamér v severovychodni ¢asti obce Kvitkovice, ¢asteéné navazujici na zastavéné Uzemi,
rozsiteni plochy bydleni do plochy louky a pastvin a zemédélské vyroby (jizni ¢ast zemédélské
vyroby — kravin),

e provéfit zdamér rozsiteni plochy pro bydleni do plochy pole navazujici na zastavitelné uzemi
v jihozapadni Casti obce (zapadni polovina Uzemi nachazejici se mezi silnicemi),

e provéfit vyuZitelnost plochy zemédélské vyroby — kravin a s tim spojené ochranné pasmo
kravina.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

a.2.1) PoZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

a) PoZadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace é. 3

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 3 (dale jen ,,APUR“) nevyplivaji pro
Fedeni UP Zadné pozadavky.

b) PoZadavky vyplyvajici z UPD vydané krajem

Pro Fedené tzemi UP nevyplivaji ze Zdsad izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni jeho pozdéjsich
aktualizaci, tj. ve znéni 6. aktualizace, vydané Zastupitelstvem Jihoceského kraje s ucinnosti od 9. 3.
2018 (déle jen ,AZUR“) 74dné pozadavky.

¢) PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a dopliiujicich prizkumd a rozbort

Pfi fe$eni navrhu UP se na zakladé Gzemné analytickych podklad(i a dopliujicich priizkumd a rozbor(
stanovuje pozadavek respektovat a zohlednit nasledujici jevy a limity v Gzemi:



e pozemni komunikace, jejich kategorie a jejich ochranna pdsma,

e ochranné pasmo radaru Trebotovice, ochranné pasmo Jihoceského letisté Ceské Budéjovice —
pro vyskové omezeni staveb,

e cyklotrasy a hipostezku spojujici Jankov a Slavce,

e ddle autobusové zastavky — Kvitkovice, Kvitkovice — u rybnika, Kvitkovice — rozc., Kvitkovice -
Kotlovy

Navrh UP bude koncepéné fedit napojeni zastavitelnych ploch na stavajici komunikace, obnovu funkéni
sité polnich cest z hlediska zvySeni prostupnosti krajiny, respektovat a dopliovat pési
a cyklistické trasy. V pfipadé zjisténi dopravnich zavad budou navrZzena opatfeni pro jejich odstranéni.

a.2.2) PoZadavky na verejnou technickou infrastrukturu

a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 3
Z APUR vyplyvaji pro Fedeni UP nasledujici pozadavky:

e feleného Uzemi se dotykd rozvojovd oblast OB10 (¢l. 49 PUR) Rozvojova oblast Ceské
Budéjovice.

V navrhu UP bude v od@ivodnéni popsana vazba na jednotlivé priority dle kapitoly 2.2 APUR a provéreni
souladu fe$eni této UPD s kapitolou 3.2 PUR, v které jsou stanoveny v ¢l. (38) kritéria a podminky pro
rozhodovani o zméndch v Gzemi a v ¢l. (39) Ukoly pro Uzemni planovani.

b) Pozadavky vyplyvajici z UPD vydané krajem

Vzhledem k poloze Fe$eného tzemi UP byl pozadavek, vyplyvajici z APUR pro zpracovani navrhu UP,
v AZUR zpFesnén a pro fesené Gzemi tak nevyplyvaji zadné podminky.

¢) PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a dopliujicich priizkumi a rozbord

Koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury bude v souladu s koncepci dle dfive
zpracované UPD, v platném znéni. Navrh UP bude respektovat ochranna pasma stavajici technické
infrastruktury. Navrh vedeni jejich tras bude pfizplsoben, pokud mozno, poloze vetejného
prostranstvi.

Navrh reSeni zdsobovani vodou, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod bude respektovat Plan rozvoje
vodovod( a kanalizaci Jiho¢eského kraje.

V navrhu UP bude koncepéné fe$eno zdsobovani elektrickou energii v ndvaznosti na navrhovanou
zastavbu.

Budou respektovana stavajici telekomunikacni vedeni véetné ochrannych pasem.

a.2.3) PoZadavky na verejné obcanské vybaveni

a) PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a dopliiujicich prizkumi a rozbori

PFi feseni navrhu UP se na zakladé uzemné analytickych podkladii a doplfiujicich prizkuma a rozbord
stanovuje poZadavek respektovat a zohlednit zafizeni obcanské vybavenosti — hasi¢ska zbrojnice,
obecni uUfad a kulturni sal



a.2.4) PoZadavky na verejnd prostranstvi

PFi navrhu novych vefejnych prostranstvi navazovat na stavajici vefejnd prostranstvi a zajistit tak
prostorovou spojitost systému verejnych prostranstvi.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

a) PoZadavky vyplyvajici z UPD vydané krajem
Re$ené uzemi UP nezasahuje do ploch a koridord vymezenych v AZUR.
b) PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a dopliiujicich prizkumi a rozbori

Pfi feseni navrhu UP se na zékladé Gzemné analytickych podklad( a doplfiujicich prizkuma a rozbor(
stanovuje pozadavek respektovat a zohlednit nasledujici jevy a limity v izemi:

e krajinny raz — Ceskobudéjovicka panev a Blansky les,

e vyznamné krajinné prvky - vyznamné stromoradi na hrazi rybnika - Hrazovy porost Kvitkovického
rybnika,

o velkoplo$nad zvlasté chranénd Uzemi, jejich zony a ochranna pdsma - Chranéna krajinna oblast —
Blansky les,

e pamatny strom — Dub u Kvitkovického rybnika,

o NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality - EVL Blansky les,

e Vodni zdroje pro zasobovani pitnou vodou, vodni Utvary povrchovych a podzemnich vod a vodni
nadrze a jejich ochranna pasma.

Koncepce usporfadani krajiny bude feSena tak, aby bylo zajisténo dobré zapojeni navrhovanych
zastavitelnych ploch do krajinného razu a zaroven se zlepSila a posilila retencni schopnost
a propustnost krajiny. Koncepce usporadani krajiny bude vychazet z koncepce platného uzemniho
planu obce Kvitkovice, ve znéni pozdéjsich zmén, pti splnéni vsech pozadavkd stanovenych vyse v textu
tohoto zadani.

Vnavrhu UP je nutné, pii respektovani viech pozadavki vyplyvajicich z APUR, AZUR, tzemné
analytickych podkladd a ochrany hodnot Uzemi, fesit v rdmci stanoveni koncepce usporadani krajiny
zejména nasleduijici:
e vytvorit predpoklady pro rozvoj sidelni funkce, orientace na rekreacni vyuziti krajiny a jeji péci,
e zajistit funkcénost a zachovani vyznamnych krajinnych prvka a registrovanych vyznamnych
krajinnych prvkd,
e vyuzit rekreacni potencial krajiny a zaroven podpofit zajmy ochrany pfirody,
e zastavitelné plochy situovat v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a nezastavovat volnou krajinu pfi
respektovani pozadavkl na ochranu zemédélského plidniho fondu (dale jen ,,ZPF“) a pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa (dale jen ,,PUPFL“) dle poZadavk( stanovenych vyse,

minimalizovat zabor ZPF I. a Il. tfidy ochrany a maximalné vyuzit rezervy uvnitf zastavéného
uzemi,



e vyznacit plochy, které jsou ohroZeny erozi a navrhnout protierozni opatfeni k ndprave,
zachovat a zajistit funkénost hlavnich melioraénich zafizeni a vodni tokd.

Uzemni systém ekologické stability

Bezpodmineéné je zachovéni funkénosti Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*)
a postupné zlepsovani funkénosti USES jako celku. To znamend, Ze v navrhu UP bude vymezeno pouze
takoveé vyuziti, které zachova ekologickou stabilitu. Nepfipustné jsou zmény funkéniho vyuziti, které by
znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu ploch, které jsou potrebné k zaloZeni chybéjicich prvki
USES.

Pro Fedeni navrhu UP se stanovuji dale tyto pozadavky:

.....

e vymezit prvky USES (lokalni, regionalni, nadregionalni), rozliit jiz funkéni stavajici prvky USES
a prvky nové navrhované a navrhnout interakéni prvky,

e provéfit prvky USES z podkladové dokumentace (ZAMER) — Plan USES pro ORP Ceské Budéjovice
a CHKO Blansky les

e respektovat vymezené prvky USES z AZUR a podminky vyuZiti ploch biocenter a biokoridort
formulovat s AZUR,

e provéfit ndvaznost jednotlivych prvki USES na sousedni obce, tuto ndvaznost i graficky zndzornit
ve vykresu SirSich vztahd,

e stanovit regulativy vyuZiti ploch nalezejicich do USES.

¢) Pozadavky vyplyvajici ze zvldstnich prdavnich predpisi — informativni charakter
v ndvrhu UP budou respektovany:
e |oZiska nerostnych surovin
e aktivni zOny zdplavového Uzemi— izemi Dehtarského potoka
V navrhu UP budou nové zastavitelné plochy vymezeny v souladu se zasadami ochrany ZPF.

Dale v ndvrhu UP bude prepracovano vyhodnoceni pfedpoklddanych disledk(i navrhovaného feseni
na ZPF zpracované v UP tak, aby byl zajistén soulad mezi textovou a grafickou ¢asti navrhu UP a
jednotlivymi vykresy grafické &asti. V navrhu UP bude rovné? provéfen rozsah jednotlivych ploch
navrienych v UP k vynéti ze ZPF a bude provedena inventarizace pddniho fondu a melioraci, vyznaéeny
pozemky ohroZené erozi. Bude stanovena ochrana ZPF k zajiSténi prvovyroby.

V pfipadé, 7e to ze zpracovani navrhu UP vyplyne, bude soucasti navrhu UP vyhodnoceni
predpokladanych dlsledk( navrhovaného reseni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

V navrhu UP budou navriena a zd@ivodnéna takova Feseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany
Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zajm( nejvhodnéjsi.

b. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutné provérit

Pro Fedeni navrhu UP neni dan poZadavek zpracovani ploch a koridor( Gzemni rezervy.



c. PoZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V navrhu UP budou prevzaty vefejné prospéiné stavby a verejné prospésnd opatieni z AZUR
a upfesnény Uzemni naroky na né.

Zaroven bude v navrhu UP provéiena potieba zachovéni vefejné prospé$nych staveb vymezenych
jiz v platném UP:

e vzdusné vedeni VN + TS,

o Cov,

e hlavni kanaliza¢ni fady,

e hlavni vodovodni fady,

e plynovod + regulacni stanice,
e komunikace + parkovisté,

e hrbitov

d. PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zméndach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

V ndvrhu UP neni dén pozadavek na provéteni ploch, ve kterych bude rozhodovani v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Aviak vnavrhu UP bude provéfeno vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovéni
0 zméndch v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

e. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Pro Fedeni navrhu UP neni dan poZadavek na zpracovéni variant.

f. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni

Navrh UP bude zpracovan v rozsahu podle ptilohy ¢ 7 wvyhldsky & 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti, v platném znéni. Hlavni vykres, vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci a koordinacni vykres bude vyhotoven v méritku 1 : 5 000, ostatni vykresy budou vyhotoveny
v méfitku dle § 13 odst. (2) této vyhlasky, pficemzZz musi byt vidy zajisténa Citelnost jednotlivych
vykresU.

Navrh UP bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast ve dvou ¢astech — 1. UP a Il. Odivodnéni UP.

Navrh UP bude vypracovdn a odevzdan vsouladu s & 50 a ndsledujicich stavebniho zdkona
v nasledujicich etapach:

= navrh pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zdkona v tiSténé podobé v poctu 2
kompletnich paré a 2x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf,

= ndvrh upraveny na zakladé vysledku spolecného jednani pred fizenim dle § 52 stavebniho
zakona v tiSténé podobé v poctu 2 kompletni paré a 2x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf,



« navrh UP upraveny dle § 53 stavebniho zakona pred predlozenim na jedndni zastupitelstva
obce ve formé opatieni obecné povahy v tisténé podobé v poctu 1 kompletni paré a 1x na
datovém nosici CD ve formatu *.pdf,

= navrh UP upraveny po vydani zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy v tisténé
podobé v poctu 4 kompletnich paré a 2x na datovém nosici CD.

Podkladem pro zpracovani navrhu UP bude vzdy aktudlni katastralni mapa a aktualni UAP.
Dokumentace bude zpracovana digitalni technologii:

= vykresy vrastrové podobé — rastrové vykresy budou predany v jednom z dale uvedenych
formatQ: *.pdf, *.jpg, *.png, *.tif., formaty vykresl v *.pdf budou odpovidat skutec¢nym
formatlm vykresu v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 %
bude rovna skute¢nému vytisku daného vykresu v méfitku).

vektorova data ve formatu *.shp, *.dwg nebo *.dgn vSe bude umisténé v souradnicovém systému "S-
JTSK Krovak EastNorth"

= vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smérnici INSPIRE.

= databudou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo moZné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktudlni verze datového modelu Jiho¢eského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podklad,

= popis jednotlivych vrstev/hladin bude odpovidat jednotlivym polozkam legend rastrovych
vykresd UP, RP,
data budou spliovat minimalné dale uvedena topologickd pravidla - uzaviené polygony bez
odsazovani z divodu zachovani presnosti pti vypoctu vymeér jednotlivych ploch a spojité linie stejného
typu; linie i polygony budou jednotlivé v odliSenych hladinach ¢i vrstvach a ve struktufe vyse
uvedeného datového modelu.

g. Pozadavky na vyhodnoceni pfredpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj

Ve spravnim Uzemi se nachazi zvlasté chranéna Uzemi dle zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, lokalni prvky USES, vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy a NATURA
2000 - evropsky vyznamna lokalita Blansky les. Tyto lokality a prvky budou navrhu UP respektovany.
Zaroveri bude v navrhu UP provéiena navaznost na prvky USES sousednich obci.

Koncepce UP bude respektovat viechny limity v Gzemi dle pozadavkd stanovenych zejména v kapitole
A. tohoto zadani a nebude zavazné ovliviiovat Zivotni prosttedi. Souéasti UP nebude tudii zpracovani
vliva této UPD na Zivotni prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi,
v platném znéni.



