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OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Kvitkovice, jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ podle § 27 odst. 1 pism. d)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,novy stavebni zakon®), ve
vazbé na § 323 odst. 9 nového stavebniho zékona a § 10, 11 a § 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“), za pouziti § 43 odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni
zakon®) a § 13 a prilohy &. 7 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

vydava
UZEMNIi PLAN KVITKOVICE

v katastralnim Gzemi Kvitkovice u Lipi (dale téz ,UP*)

schvéleny usnesenim Zastupitelstva obce Kvitkovice €. 9/2025 ze dne 14. 5. 2025 s ucinnosti od 3. 6. 2025.
UZEMNI PLAN

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Kvitkovice (dale jen ,UP Kvitkovice®) je zastavéné (zemi vymezeno k 1.2.2024
na zakladé zpracovanych uzemné analytickych podklad(i (déle jen ,UAP“) a upfesnéno dle provedenych
prazkum( a rozborll. Hranice zastavéného Uzemi je vyznaCena ve Vykrese zakladniho clenéni uzemi
a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
pfedevSim na krajské a celostatni urovni (Politika Uzemniho rozvoje, Zasady Uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje).
Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho Uzemi Kvitkovice jsou predevsim:
- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostifedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi,
- obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych poméru feSeného uzemi,
- obnova funkéni kostry obsluhy Gzemi,
- podpora rustu poctu trvale Zijicich obyvatel a s tim souvisejici obnova trvalé péce o kulturni krajinu,
- zajisténi rovhovahy mezi hospodaiskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi,
- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uUzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a uplatfiovani mimoprodukéni funkce zemédeélské krajiny s doplnénim krajinnych prvkd.
Pfedmétem Uzemniho planu je proto rozSifeni zastavitelného uzemi o plochy smiSené obytné venkovské,
obcCanské vybaveni - hibitovy, vyrobu zemé&délskou a lesnickou, zeleri - zahrady a sady, vefejna prostranstvi
vSeobecna, zelen sidelni ostatni, vodni hospodafstvi, ato na zakladé podnétl obce s posouzenim
urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limiti pro vystavbu.

Plochy stavajici zastavby v sidle Kvitkovice jsou doplnény o nové zaméry jen v nezbytné nutném rozsahu.
Zameéry respektuji charakteristické urbanistické zalozeni sidla. Celkova potfeba novych ploch smiSenych
obytnych venkovskych vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti
vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na puvodnich parcelach.



Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potencidlu Uzemi
pro rozvoj s vazbou na stavebni €innost ovlivnénou zajmy, Uzemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy
k pozemkim.

Uzemni plan stanovuije tyto cile:

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,

- VvV nezastavéném uzemi vytvofit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpusobem (zatravnéni, plan
USES),

- rozsah zastavitelnych ploch fesit umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,

- nevymezovat zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozsifuji zastavéné uzemi pfiméfené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,

- Celit nepfiznivému trendu klesajiciho poltu obyvatel vytvafenim Uzemné technickych podminek
pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepSit vékovou
strukturu obyvatelstva, vytvofit podminky pro zZivot senior(,

- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch srozdilnym zplsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,

- v pripadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. vefejné prospésnych staveb.

VYMEZENiIi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a €lenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpisu z hlediska statni pamatkové péce (nemovité
kulturni pamatky, Uzemi s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Oddvodnéni tzemniho planu
v kapitole Vstupni limity vyuZiti tzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:
- region lidové architektury Zabofsko a Tfebinsko,
- urbanisticky hodnotna ¢ast kolem historického jadra puvodni zastavby,
- architektonicky raz zastavby sidla,
- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi; podle studie preventivnhiho hodnoceni krajinného
razu se na Uzemi CHKO jedna o misto se zvySenou kvalitou a ochranou krajinného razu
- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité zemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.
Pfi feSeni pfechodu urbanizované &asti zastavéného uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruSeni obrazu obce, vénovat pozornost zejména oploceni okrajovych zastavénych pozemku
a ponechani okrajovych ¢asti pozemk bez zastavby.

Navrzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je sou€asti kulturniho Zivota lidské spoleCnosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostredi.
Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektt drobné architektury, kvalitni Upravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty - pfirodni i kulturni. Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel
s rdznorodym charakterem zastavby, tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodarska
staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavby i zmény
staveb musi dlisledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby -
zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam
(tj. charakteristicky obdélnikovy puadorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily). Stavebni dominanty se v sidle pfiliS neuplatfiuji. Neni zadouci,
aby byly vytvafeny ani novou zastavbou. Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi
hodnotami Uzemi, se nepfipousti stavebni Gpravy, zmény pruceli a umistovani zafizeni, které by narusily
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jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladu, instalace anténnich systém{
a stozarl pro prenos radiovych signalu, parabolické antény, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni
nasténné malby apod.). Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb véetné
hospodaFskych casti (moznost rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). Rovnéz veSkeré uUpravy
venkovnich prostor a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz. Na plochach
vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané prostfedi,
zejmeéna architektonicky pfiznivé dominanty. Dulezité je FeSit pfechod urbanizované Casti zastavéného uzemi
do neurbanizovaného uUzemi tak, aby nedoslo k vaZznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené
je mozné zmirnit negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNi HODNOTY
PFirodni hodnoty obce Kvitkovice tvori zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreacnim
vyuziti Uzemi. Uzemnim planem jsou chranény tyto pfirodni lokality:

- Chranéna krajinna oblast Blansky les,

- Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Blansky les,

- pamatny strom - Dub u Kvitkovického rybnika,

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy) a registrovany vyznamny
krajinny prvek Hrazovy porost Kvitkovického rybnika,

- prvky uzemniho systému ekologické stability (Iokalni),

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v zastavéném
Uzemi a krajiné,

- plochy v nezastavéném uUzemi vymezené v uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi vSeobecné (MU).

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany

Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajin€ mimo sidla Ize provadét pouze
takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz
krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny strom
a stromoradi v urbanizovaném i neurbanizovaném uUzemi. Vysadbou izolacni zelené Ize potlacit pusobeni
rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych areal(.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civilizacni
hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel
(zastavénych ploch a dvorll) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi UCelu, pro ktery byly
stavby zafizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizanich hodnot spoc€iva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanalizac¢nich fadl v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty
v Uzemi.

c) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce.
Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné Uzemi, ale i do krajiny,
a pfitom respektovat vesSkeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.



Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Jsou
vymezeny plochy suréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby
pohledové souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfi¢emz objekty nesmi pfekrocit béZnou hladinu okolni
zastavby. Dlraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici
architektonicky kvalitnéjSi plvodni zastavby. Znamena to, ze budou zavazné dodrzovany zakladni
parametry, které jsou dany zejména vyskou nebo tvarem. Z hlediska stavajiciho charakteru zastavby je
prevladajici vySka staveb v urovni 7 — 8 m. Pro navrhovanou vystavbu je rovnéz urcujici sklon a typ stfech
- sedlovy, polovalbovy avalbovy. ZastfeSeni formou valby nebo polovalby bude mozné pouze
v sousedstvi s prevladajicim timto typem strech.

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského pldniho
fondu s nejvySSim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytu je nutné klast diiraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych Casti a v ramci vystavby soukromych obytnych objekt(l je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostor(l pro obCanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi tzemni plan podminky pro stabilizaci poctu obyvatel, zlepdeni vékové
struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci.

Nové plochy pro bydleni jsou situované po obvodé sidla a navazuji na zastavéné uzemi a na plochy
dopravni infrastruktury.

V rdmci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni rdmec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zustal zachovan soucasny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uUzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to nebude mozné, UP
navrhuje pfechod zastavby do krajiny ozelenénim. V sousedstvi nezastavéného Uzemi, ve vazbé na
dotéené uzemi CHKO, bude preferovana tradi¢ni forma oploceni s plynulym prechodem do volné
krajiny.

Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach bydleni je mozné jen na stfechach objektu.

| VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,,OP*) v navazuijicich fizenich.

Uzemi se nachazi v ochranném pasmu vefejného vnitrostatniho/neverejného mezinarodniho letisté Ceské
Budéjovice, tj. ochranného pasma s vySkovym omezenim staveb, které bude respektovano v plném rozsahu.

Celé spravni Uzemi je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR (déle jen ,MO) z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhd staveb - v ochranném pasmu letisté Ceské Budé&jovice a radiolokadniho
zafizeni a ve vzduSném prostoru LK TRA 74 Volary. Malou ¢&asti zasahuje do spravniho uzemi obce
elektronické komunikaéni zafizeni MO v¢. ochranného pasma.

glzr;x:;em Popis zastavitelnych ploch, obsluha a limity vyuziti Gzemi

Smisena obytna venkovska
- v severozapadni €asti sidla Kvitkovice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

z1 Limity vyuZiti uzemi - chranéna krajinna oblast - Ill. zbna ochrany, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné
pasmo silnice, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity).
SV - SmiSena obytna venkovska

Z.2 - vjihozapadni €asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.




Limity vyuZiti uzemi - chranéna krajinna oblast - Ill. zbna ochrany, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
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SV - SmiSena obytna venkovska
PU - Verejna prostranstvi vSeobecna
- pfijiznim okraji sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné Uuzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti uzemi - chranéna krajinna oblast - Ill. zbna ochrany, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné
pasmo silnice, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity).

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.1.

Z4

OH - Ob¢anské vybaveni - hibitovy
- jihovychodné od sidla Kvitkovice, jedna se o rozSifeni stavajici plochy hibitova.

Obsluha uzemi - ze stavajici plochy OH.

2.5

SV - SmiSena obytna venkovska
ZZ - Zelen - zahrady a sady
- vjihovychodni ¢asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti dzemi - chranéna krajinna oblast - Ill. zona ochrany, ochranné pasmo silnice,
zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity),
telekomunikacni kabel.

2.6

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

TW - Vodni hospodarstvi

ZZ - Zelen - zahrady a sady

- vevychodni ¢asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti Uzemi - ochranné pasmo silnice.

Oznaceni
plochy

Popis ploch prestavby, obsluha a limity vyuziti Gzemi

P.1

SV - SmiSena obytna venkovska
- vevychodni €asti sidla Kvitkovice.

Vyuziti pfed prestavbou - zemé&délska vyroba.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - chranéna krajinna oblast - lll. zéna ochrany, uzemi s archeologickymi
nalezy, telekomunikacni kabel.

| SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené lze realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkd, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfeht a vodnich ploch. Okolo ploch vyroby




zemédélské a lesnické bude, zejména ve vztahu k obytné zastavbé, doplfiovana liniova a plodna zelen, ktera
bude mit funkci pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridor pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Uzemim prochazi silnice lll. tfidy - 111114319 (Dvir Koroseky - Lipi - Kvitkovice - Cakov), 11/14321
(Kvitkovice - Dubné - kfiz. 1/20).

Navrzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami
dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo UCelovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim
pozemku. Parkovani vozidel v obytné zéné& nebo zéné& 30 bude odpovidat minimalngé CSN 736110 Z1.
U novych objektd podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny
pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objekt(i nabizejicich ubytovaci
sluzby. UP stanovuje stupefi automobilizace 600 vozidel/1000 obyvatel. Dopravni napojeni zastavitelnych
ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic niZ8ich tfid a mistnich komunikaci,
s co nejmensim poctem pfimych vjezdu na silnici lll. tfidy.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice 111/14319 a 11l/14321, je moznost zasazeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo
ochranné pasmo vzhledem k negativnim vlivim zplUsobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Ill. tfidy je nutné
dodrzovat nejvyse pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investorud této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

Na stavajicich a navrzenych plochach (Z.1, Z.3, Z.5), které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou
zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéZz bude odstranéna ¢i nebude
pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto
pfipadné zasazeni hlukem a na zdkladé toho navrhnout potfebna technicka opatieni.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY
Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek z(stane zachovan.

V zajmu rozvoje turistiky acestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zpusobld vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpoc€ivadla, informacni tabule, apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace v tomto prostoru. Déle se umoziuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Na uzemi obce Kvitkovice se nachazi odvodnovaci zafizeni a to zakryté hlavni odvodiovaci zafizeni stavby
»~Jankov“ pod nazvem ,Cakovec odpad A-l1“.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Sidlo Kvitkovice je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Provozovatelem je obec.
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Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné v ramci nové (vyhledové) zastavby.

Je zakazano napojeni vystavby na nova odbérna mista podzemni vody. Pfednostné je nutné tato mista
napojit na obecni vodovod pitné vody. Nové odbérné misto podzemni vody je mozné povolit jen v pfipadé,
Ze napojeni na obecni vodovod neni technicky mozné.

Doposud nenapojené objekty a vystavba nového vodovodniho Fadu v ramci nové zastavby (zastavitelnych
ploch) bude ukladana do komunikaci ¢i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

ZDROJE POZARNi VODY
V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V sidle bude feSena vystavba kanalizace k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové kanalizace
v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo
v plochéach vefejnych prostranstvi, vyjime¢né s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich.

V sidle Kvitkovice v sougasnosti neni vybudovana COV. Podminkou pro realizaci staveb v zastavitelnych
plochach je vybudovani kanalizaéni sité a nové COV, ktera je vymezena ve vychodni &asti sidla. Pokud to
nebude ekonomicky moZné, bude vybudovana sit jednotlivych domovnich distiren s centralnim
monitoringem, které budou feSit €isténi odpadnich vod v obci nebo jeji Easti. V sidle Kvitkovice je mozné do
doby realizace COV umistit pouze max. 5 objektl rodinného bydleni, které mohou Fesit likvidaci odpadnich
vod individualnim zptisobem pomoci domovni COV nebo ttikomorového septiku s piskovym filtrem.

Zpulsob likvidace destovych vod v obci musi byt feSen v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona - destové
vody musi byt pfevazné zasakovany, pfip. akumulovany na vlastnich pozemcich investort - vlastnika.
Destové vody ze zpevnénych ploch musi byt pfed vypousténim do vodniho toku zachyceny v reten¢ni nadrzi
s fizenym odtokem.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jihoeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stavajici trafostanice (dale jen , TS*) maji dostate€nou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jeji blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie. Eventualni pfelozky el. vedeni
budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnic distribu¢ni spole¢nosti - viz ochranna pasma. Podminkou
napojeni je i soubézné provadéna uUprava a rekonstrukce sit€é NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje
souCasnému zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat, zejména
ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

V pfipadé, ze nebudou mit stavajici trafostanice dostateCnou rezervu pro napojeni vystavby, budou
nahrazeny vykonné&jsim typem, eventualné doplnény novymi TS. Upfednostiuje se typ TS do 630 kVA.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
Obec Kvitkovice neni v sou¢asné dobé plynofikovana. UP neuvazuije s plynofikaci obce.

Re$ené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdus$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna
nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Res$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabeld a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v izemi bude zajistovan rozSifovanim pevné komunikacni
sité, spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatort Ize vyuzit
spoleény objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVIi

Nakladani s odpady se fidi plathym zakonem o odpadech a pfisluSnou vyhlaskou.
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Systém likvidace domovniho odpadu je zajiStovan svozem na fizenou skladku a tento systém bude zajistén
i nadale. Tuhy komunalni odpad bude inadale shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich)
a odvazen na fizenou skladku nebo do spalovny.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemnim planem jsou stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejné a komeréni stabilizovany.
V ramci vystavby soukromych obytnych objektl je podporovana moznost zfizovani prostort pro ob&anské
vybaveni, které nenaru$i okolni bydleni.

Uzemnim planem se navrhuje rozsifeni stavajici plochy ob&anského vybaveni - hibitovy jihovychodné
od sidla.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce verfejnych prostranstvi v obci zlstane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostor tvofeny
vefejnou zeleni a komunikacemi. Plocha Z.3 je podminé&na ponechanim pruhu zelené o Sifce 2m ve
vychodni ¢asti kolem silnice 111/14319 pro zlepSeni silnicnich parametr( (viditelnost, hluk), umisténi chodniku
apod.

| OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jiho&eského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

| KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z pfirodnich hodnot v uzemi obce Kvitkovice jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany zejména
Chranéna krajinna oblast Blansky les, Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Blansky les a pamatny
strom u Kvitkovického rybnika. Dale jsou chranény zakladni skladebné prvky USES, rozsahlé lesy, soustavy
rybnikd a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské
pudy, aby nedochazelo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz feSeného
Uzemi.

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného uzemi
i v krajing, a to jak plosné, tak pfedevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé
Uzemi, napf. charakteristické remizky na mezich, stromoradi na bfezich a hrazich rybnik(, mokradni
vegetace,

- posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliénich prostorech,
- minimalizovat Upravy porostnich okraju,

- Zzlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok
s doplnénim bfehovych porosti a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch,

- respektovat charakter pfirodnich horizontu.

Navrh opatreni:

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zdhumencich v navaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na priznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni,
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- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelef zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby
do krajiny,

- stavby pro vyrobu (vyroba zemédélska a lesnicka) situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni,

- realizovat Uzemni systém ekologické stability,

- pfi realizaci zamér{l je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm
a prachodnost krajiny,

- pro v8echny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.

V nezastavéném Uzemi je umozZnéno:

- v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni dle stanovenych podminek
viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...

| VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah nezastavéného Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Kvitkovice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpUsobem jejich vyuziti:

Vodni_a vodohospodaiské vSeobecné (WU) - feSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani
a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich ploch a toku.
- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod,
- stavajici vodotele, vodni plochy a doprovodnou zeleni je nutné zachovat, je potfeba i nadale
provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodafovani pozemkl charakteru vodoteci
a vodnich ploch.

Lesni vSeobecné (LU) - v ramci podminek vyuziti ploch lesnich je nutné zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy,
- zachovani krajinného razu,
- vramci hospodareni zamezit eroznim Gc¢inkdm.

Pole a trvalé travni porosty (AP) - podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:
- pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady,

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkl, rozsahlé pudy rozdélit vzrostlou
zeleni,

- snizovat podil orné plady na erozi ohrozenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).

Prirodni vSeobecné (NU) - jsou vymezeny jako stabilizované, za Ucelem zajiSténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny. V UP Kvitkovice zahrnuji plochy pfirodni:

- pozemky chranéné krajinné oblasti a evropsky vyznamné lokality

- pozemky lokalniho biocentra a vyznamného krajinného prvku (interakéniho prvku).

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci
vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi v3eobecnych je tfeba zajistit podminky pro zachovani
ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim ucinkim a zastoupeni druhG organism
odpovidajicich trvalym stanovistim.

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném tzemi a definice pojmu
viz kap. f).

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) je ochrana pfirodnich spoledenstev pred
intenzivni lidskou €innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese (€. 2) a je vymezen pfekryvnym zpUsobem vyuziti Gzemi.
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USES v feSeném Uzemi vychazi z podkladovych dokumentaci Gzemné analytickych podkladii a Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné aktualizaci.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:
- dasledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidaijici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management,

- uupravenych vodoteCi v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moZznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace,

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability lu¢nich porostu,

- pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dfeviny,

- pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni,

- jestlize to umozAuiji ostatni z&jmy v Uzemi, |ze uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad soudasny
ramec - pfedevSim zafazenim interak¢nich prvk{ (navrzenych vysadeb).

Stavajici_zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

Cislo prvku Typ Nazev

LBC.0275 Lokalni biocentrum Horka

LBK.0436 Lokalni biokoridor Nad Kvitkovicemi
LBK.0437 Lokalni biokoridor Na Stfednim hrbetu
LBC.0277 Lokalni biocentrum Pod Kvitkovickym rybnikem
LBK.0443 Lokalni biokoridor Kotlova Il

LBK.0440 Lokalni biokoridor Dehtarsky potok IlI
IP.0753 Interakéni prvek Dolni Vit

IP.0754 Interakéni prvek U silnice

IP.0756 Interakéni prvek Nad rybnikem

IP.0760 Interakéni prvek Vitkovicky rybnik - hraz

| OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Dale je umozné&no
pfi splnéni zdkonnych podminek zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na funkéni plochy s vySsi ekologickou stabilitou.

‘ STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfi splnéni legislativnich
pozadavku na Useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy
na navazujici zemédé&lské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporuceno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale roz8ifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, ptjcovny kol, tabofisté, informacni tabule).
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V pfipadé pfekryvu prvki izemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

podpora ekologicke stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti (realizace opatfeni
vedouci ke zvySeni funkénosti USES, napf. revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhd,
alternativni zplsoby sanace Uzemi zasazenych tézbou vyuzivajici samovolnou &i fizenou sukcesi apod.)

Pfipustné vyuziti

vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jako
hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, a které zajisStuje vysoké zastoupeni druhl organism
a pfirozenou skladbu bioty, nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesniZuje aktualni miru
ekologické stability sou¢asnych prvki USES nebo neznemoziiuje zaloZeni navrhovanych prvk USES;
hospodarské vyuziti (zemédélské nebo lesnické), které soucasné vede ke zlepSeni podminek hlavniho
vyuziti nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodafeni je pfipustné vyuzZiti napomahajici
priblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené ¢i pfirodé blizké skladby porostu, pfirodé
blizSi zpUsoby hospodareni v lesich); v pfipadé zemédélského hospodareni pak zména kultury smérem
ke zvySeni ekologické stability (napf. zatravnéni);

obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury;

aleje a ochranna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, posedy), stavby
a zafizeni pro ochranu pfirody a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybniku) za spinéni podminky
nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti USES a nevytvareni migracnich bariér;

vodni plochy, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodiovéa a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy38i retencni schopnosti uzemi
za splnéni podminky nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti USES a nevytvareni migraénich bariér;
biocentra: nezbytné nutna technicka a liniova dopravni infrastruktura, rozsifeni ¢ smeérové a vyskové
Upravy tras silnic ¢i mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametr(, cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace, hipostezky, odpocivky a drobné stavby
informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky) za splnéni podminky co nejmensiho zasahu do
biocentra; dale vlivem téchto staveb nesmi dojit k naruseni funkcnosti biocentra a snizeni stupné
ekologické stability;

biokoridory: nezbytné nutna technicka a liniova dopravni infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vyskové
Upravy tras silnic €i mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrd, cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace, hipostezky, odpo€ivky a drobné stavby
informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky) za splnéni podminky neprekro€eni pfipustnych
parametra pro preruSeni biokoridoru (pfipadné bude zajiSténa pruchodnost jinym opatfenim), pfitom
zejména u dopravni infrastruktury dbat na to, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru.

Nepfipustné vyuZziti

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se zdjmy a ochranou pfirody
a krajiny;

nepfipustné je zejména:

vyuZiti, které by snizovalo sou€asny stuperi ekologické stability daného uzemi;

zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch a ohrozily by funk&nost USES nebo Uzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim,;
stavby pro vyrobu energie.
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VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Zistava nutnost hospodafrit
na zemédélskych a lesnich pozemcich tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila reten¢ni schopnost krajiny.

a zplsobem orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim
vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty
vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy, neodstranovat bariérové
travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako sougast FeSeni skladebnich prvki USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavového tuzemi Q1o0 a hranice zaplavového uzemi - aktivni zéna
na Dehtafském potoce.

Veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového
uzemi Q100 musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, sou€asné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v ifeSeném profilu toku, amusi byt odsouhlaseny spravcem povodi
a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pady z trvalych travnich porostd na ornou
pudu.

Uvnitf zaplavového uzemi jsou umoznény Cinnosti, které budou zabranovat vodni erozi, dale vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodhova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani
protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.).

V aktivni zoné zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zadkonem o vodach a o zméné nékterych
zakonU (vodni zakon).

PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostatecné
Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou udrzbou kolem vodnich toku dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni
povodriového rizika v zajmovém Uzemi lze realizovat takova protipovodhiova opatfeni, kterd znamenaji
snizeni kulminacnich pritokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostl s dobrou vsakovaci u€innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvy3eni.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

V UP Kuvitkovice jsou plochy rekreace individualni stabilizovany. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit Ize
vyuzit istavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné Uzemi nelze
vymezovat dalSi plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany puadniho fondu a krajinného
razu.

VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerosti. V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi - horni zakon.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
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usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické €asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1: 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho Guzemi obce Kvitkovice
do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kodem upfesfiujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény sou¢asného stavu (pristavby, nastavby
atd.). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZzriujici zmény
soucasného stavu.

Hlavni stavba

- vZdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkénost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky vyuziti tzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku:

- je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry stavebniho pozemku a intenzivné
vyuZivané casti pozemku.

Stavebni pozemek:

- dle § 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. odst. 1) bodu b) (,Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek,
jeho cast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny kumisténi stavby udzemnim rozhodnutim,
spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem®).

Intenzivné vyuZivanéa éast pozemku:
- je soucet ,zastavéné plochy pozemku* *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- *1) dle § 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sh. odst. 2) bod 7) (,Zastavéna plocha pozemku je souctem
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich ipodzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyfu se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné
roviny.®);

- *2) Do zpevnénych ploch budou zapocCitany napr. terasy, bazény, altany, hristé, chodniky, veSkeré
zZpevnéné a odstavné plochy véetné ploch ze zatravriovacich tvarnic (zatravriovaci dlazby), vjezdy
a prijezdové cesty.

Stavajici* intenzita vyuZiti stavebniho pozemku:

- stanoveni podminek stabilizovanych ploch (stavajicich ploch) se vztahuje pouze na zmény souc¢asného
stavu (napf. pfistavby, nastavby, dostavby, moznost odstranéni stavby a nasledna vystavba novostavby);

- je pfipustna mozZnost, Ze jiZ realizované zastavba neni v souladu s podminkami umoZriujicimi zmény
soucCasného stavu (napr. je prekrocen néktery z limit). V tomto pripadé je tento soulasny limit
povaZovany za maximalni a nelze jej dale navy3ovat;

- pfi zméné soucasného stavu (rekonstrukce, ¢astecné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb
a nasledna vystavba novostavby), Ize ponechat maximalni intenzitu vyuZziti stavebniho pozemku, ktera
byla stanovena v dobé pfed zménou stavu.
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Velikost stavebniho pozemku:

- jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni, pfipustné, popr. podminéné
pripustné vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Stavajici” velikost stavebnich pozemku:

- Jje vyméra stavebnich pozemku ve stabilizovaném uzemi (u stavajicich ploch) pro hlavni, pfipustné,
popr. podminéné pripustné vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

- Vv pripadé, Ze je jiz pfekrocen limit stanoveny uzemnim planem, plati stavajici velikost stavebnich
pozemku. Ta je povaZovana za minimalni a nelze ji dale zmenSovat;

- pfi zméné soucasného stavu (rekonstrukce, ¢astecné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb
a nasledna vystavba novostavby, proluky) Ize ponechat minimalni velikost stavebnich pozemku, ktera
byla stanovena v dobé pfed zménou stavu.

Vyskové podminky vyuZiti uzemi

VySkova hladina zastavby:

- nadzemnim podlaZim se rozumi béZna vyska podlaZi budovy 3 - 3,5 m, pro bydleni se béZna vyska
rozumi 3,5 m;

- podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjsim lici vysky 0 - 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

- vySkou budovy se rozumi vy$ka méfena od nejniz§iho mista styku obvodovych stén budovy s pavodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

- do vySky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary elektrického
vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véZe, zvonice, apod.

Stavajici” vyskova hladina zastavby:

- Jje vySkova hladina zastavby ve stabilizovaném Gzemi (u stavajicich ploch) pro hlavni, pfipustné,
popr. podminéné pripustné vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

- v pfipadé, Ze je jiz pfekro¢en limit stanoveny tuzemnim planem, plati stavajici vySkova hladina zastavby.
Ta je povaZzovéna za maximalni a nelze ji dale navySovat;

- pfi zméné soucasného stavu (rekonstrukce, ¢astecné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb

a nasledna vystavba novostavby, proluky) Ize ponechat maximalni vySkovou hladinu zastavby, ktera byla
stanovena v dobé pred zménou stavu.

Podkrovi:
- obytna &ast vyuZivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

Pouzité pojmy

Drobna femesina a vyrobni zafizeni:

- je takové zarizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jejichZz negativni vliv na okoli nepfekroCi vlastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnancl (napf. truhlarské dilny, tesarstvi, autoopravny, kovoobrabéci dilny, klempirstvi,
apod.).

Lehky pfistfeSek:
- nepodsklepeny jednopodlazni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych

obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich bloku, které
budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m?.

Lesni Skolka:
- specializovany provoz, jehoZ uéelem je péstovani sazenic lesnich dievin pro umélou obnovu lesa.

MenSi vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Nerusici vyroba:

- takové vyuZiti plochy, které nevyZaduje stanoveni Zadnych ochrannych pasem, nebude mit vyznamny
negativni vliv na Zivotni prostredi obce svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi).

Odpocivka
- lavicky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.
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Oplocenka
- slouzi k ochrané stromi pred poskozenim.

Posed

- pozorovatelna slouZici k lovu nebo pozorovani lesni zvére max. 1,5 x 1,5 m. Jedna se bud’ o samostatné
stojici dfevénou stavbu (kazatelna), nebo jednoduchou dfevénou sedacku umisténou na stromé,
vybavenou Zebrikem.

Pramyslova vyroba:
- hromadné tovarni vyroba v plosné rozsahlych areédlech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Sklady krmiva u rybnikd
- piizemni stavba do 25 m? umozriujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru.

Snizeni kvality Zivotniho prostredi (napf. i ¢innosti narusSujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrocit limity stanovené jinymi pravnimi pfedpisy
(napr. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- spinéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.

Stavba s polyfunkénim vyuZitim:

- stavba slucujici vice vyuZiti dle hlavniho, pFfipustného, pripadné podminéné pripustného vyuZiti v jednom
objektu.

Stavby seniku:

- nepodsklepena, jednopodlazni stavba slouZici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy.
Max. velikost stavby je 25 m? a max. vyska nad terénem po hieben stiechy je 8 m.

Ubytovani v soukromi

- prfechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné bytovy dum, rodinny didm, stavba pro rodinnou
rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim jednotlivym
kategoriim ubytovacich zafizeni dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZiti tzemi, tzn., nejednéa se tedy o hotely, motely, penziony a ostatni ubytovaci
zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovd,
vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

Véelin:
- nepodsklepena jednopodiazni stavba na patkdach nebo sloupcich. Max. velikost stavby je 25m?
a max. vySka stavby nad terénem 5 m.

Vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi

- doplnikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napr. dribez, kralici) pro viastni
potrebu.

PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITi

- pfi prekryvu prvkt USES s plochami s rozdilnym zpUisobem vyuZiti jsou platné stanovené podminky
pro vyuziti plochy prvki USES - viz kapitole e) koncepce usporadani krajiny,... v navrhové textové
casti UP.

Pripustné vyuziti

V zastavéném i nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach:

- technicka infrastruktura vyjma el. vedeni NN, liniova dopravni infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové
a vySkové upravy tras silnic & mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametru, cykloturistickeé, turistické trasy a pési komunikace;

- menSi vodni plochy;
- obnova a rekonstrukce drobnych objekt sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retencni schopnosti uzemi;

V zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach:
- sidelni zelen v&etné architektonickych prvkua parteru.
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Podminéné pripustné vyuziti

V zastavéném i nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach:

- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotleny nékteré plochy, se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné
nékterych zakonU (vodni zakon);

- pro nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qoo je stanovena
podminka, Zze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami, a sou€asné aby nezhorSovaly prUtokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpisu;

- el. vedeni NN pouze za podminky, Ze bude zajiStovat dodavku elektrické energie k zastavénému
Uzemi a k zastavitelnym plocham.

Nepfripustné vyuziti

V zastavéném i nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach:
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s moznym polyfunkénim vyuzitim

Pfipustné vyuziti

- smi8ené vyuZiti vesnického charakteru, bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach s vys$sSim podilem hospodarské slozky (zemédélska a femesina vyroba
mistniho vyznamu;

- Cinnosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vystavba dopliikovych objektl
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi, stavby dopliikové ke stavbam
hlavnim (napt. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni (napf. hiisté do 200 m? a bazény
do 40 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

- obcCanska vybavenost (napf.administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, penziony, obchody
do 500 m? celkové zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

- drobnd femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
krejéovstvi);

- garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

- vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

- do doby realizace COV je mozné zagit s vystavbou pouze max. 5 objektd rodinného bydleni, které mohou
fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpusobem pomoci domovni COV nebo tfikomorového septiku
s piskovym filtrem;

- na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska
hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem
a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatieni;

- plocha Z.3 je podminéna ponechanim pruhu zelené o Sifce 2 m ve vychodni €asti kolem silnice 111/14319
pro zlepseni silni¢nich parametrd (viditelnost, hluk), umisténi chodniku apod.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace;
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pramyslova vyroba a sklady;
mobilni domy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoplosna komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadu), a jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, znelistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
pfipustné limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %,

(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 800 m?

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku
35 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vySku
na max. 9,5 m).

Podminky pro prostorové vyuziti tzemi

Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplfkoveé stavby).

obCanské vybaveni, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel

pozemky, stavby a zafizeni pro vefejné a spravni sluzby, pro ochranu obyvatel, kulturni, duchovni,
zdravotnické, socialni avzdélavaci sluzby (napf. obecni ufad, pozarni zbrojnice, knihovny, archivy,
kostely);

zafizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu (napf. informacni centra);

stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), hfisté, jejichz umisténi je v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi.

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

stravovani za podminky, Ze se nejednd o samostatné komercni vyuZiti a je sou€asti objektu pro vefejné
obCanské vybaveni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
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za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska
hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem
a na zakladé toho navrhnout potifebna technicka opatfeni.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni, individualni rekreaci a komercni vyuziti;

mobilni domy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garéze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komercni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni G€inky na zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
pfedpisech.

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45%,

(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemk stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze

Vy8kova hladina zastavby stavajici nebo vySku zastavby pfizplsobit previadajici

Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 500 m?

doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 45 %.

okolni zastavbé.

delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplfkové stavby).

ob&anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely

ubytovani a stravovani (napf. penziony);

stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), sportovni zafizeni (napf. hfisté, bazény), jejichz
umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi.

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
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a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:
- samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci;
- mobilni domy;

- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komercni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni G€inky na zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45 %.
(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 500 m?

doplrikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 45 %.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vysku
na maximalné 9,5 m).

Stfecha - typ sedlova, pultova (pouze na doplfikové stavby).

Obcanské vybaveni - sport oS

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace

Pfipustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni pro sportovisté, hfisté a sportovné rekreaéni aktivity;

- jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického,
socialniho a ob&anského zazemi (Satny, socialni zafizeni);

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

- stravovani a obchodni prodej za podminky, Ze hlavni vyuZiti plochy tvofi sportovni a rekreaéni aktivity.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

-  objekty pro bydleni a samostatné objekty pro rekreaci;

- mobilni domy;

- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;




- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komercni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni G€inky na zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuZiti uzemi

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 90 %.
(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.1 NP smoznosti vyuZiti podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit na vysku max. 9,5 m).

Obcanské vybaveni - hibitovy OH

Hlavni vyuziti

- hrbitov

Pfipustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni k provozovani vefejného pohiebisté;
- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- parkové upravena vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni a rekreaci;

- mobilni domy;

- odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- vedkeré stavby, zafizeni a C&innosti, které naruSuji pietni misto, snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi
(napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz
negativni uc€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plodné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku bez omezeni

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vysku
na max. 9,5 m).

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

- pozemky a stavby pro provozovani rodinné rekreace

Pfipustné vyuziti

- rekreacni objekty, zahradni domky a chaty;
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ubytovani v soukromd;

stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napf. hiisté do 200 m?2 a bazény do 40 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuZzivani
okolnich ploch;

parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim pozemku;
vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro trvalé bydleni;

mobilni domy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a narusuji rekreacni zénu
(napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz
negativni uc€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuZiti Uzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %.
Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo max. 500 m?2

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku
na max. 7,5 m).

Bez vystavby novych objektd — na pozemcich
parc. ¢. 400/17, 405/1, 405/2 v k.U. Kvitkovice u Lipi.

Vyroba zemeédeélska a lesnicka vz

Hlavni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni zemédélské a lesnické vyroby

Pfipustné vyuziti

¢innosti a provozy zivocisné a rostlinné zemédélské vyroby (napf. chovatelské arealy, arealy zpracovani
dfevni hmoty);

skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvir, plochy pro bioodpad, kompostarna;

zafizeni pro obchod a administrativu pouze jako doplrikové funkce;

hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizacénich prostifedku;
vefejna prostranstvi a izolani zeler.

Podminéné pripustné vyuziti

realizace nové vystavby je mozZna pouze za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
splnéni podminky vyuzivani objektd a pozemkl jen k takovym CcCinnostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;
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Nepfipustné vyuziti

- VvyuZiti, kterad nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

- mobilni domy;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti GUzemi), vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 65%.

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddeélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez
1 000 m?;

doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby stavajici nebo vySku zastavby pfizpUsobit prevladajici
okolni zastavbé.

Zelen - zahrady a sady Y4

Hlavni vyuziti

- soukromé zahrady a sady

Pfipustné vyuziti

- skleniky, altany, seniky, vc¢eliny;
- stavby pro vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi;
- mala sportovni zafizeni (napf. hii$té do 50 m? a bazény do 40 m?).

Podminéné prfipustné vyuziti

- vedkeré stavby mohou byt realizovany za podminky, Ze se jedna o stavby, které nevyZaduji stavebni
povoleni, jejich zastavéna plocha je do 25 m? a vyska hiebene max. 5 m.

Nepripustné vyuziti

- VvyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor obvykle s komunikacni funkci, s pfevazné zpevnénym povrchem

Pfipustné vyuziti

- naves, péSi komunikace;
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- aleje;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hfisté do 200 m?;

- parkovaci stani, autobusové zastavky;

- pozZarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

- dogasné a Ucelové stavby o plose maximalné 10 m?, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem
(pfedzahradky, stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruseno
hlavni vyuZiti plochy a nebude nenaru$ena plynulost a bezpecnost silniéniho provozu.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezuijici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- objekty pro bydleni;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- ve8keré stavby, zafizeni a €innosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

- verfejny prostor s prostorotvornou funkci, s pfevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené
zelené

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové uUpravy, kefové, stromové, kvétinové
a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;
- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hfisté do 50 m2.

- docgasné a Ucelové stavby o plose maximalné 10 m?, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem
(stanky, zafizeni pro odpo€inek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuziti
plochy.

- vyuZziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- objekty pro bydleni;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- parkovaci a odstavna stani;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zonu.
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Vodni hospodarstvi T™W

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi vodovodem a kanalizaci

Pfipustné vyuziti

- skladové prostory;

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- ochranna a izolaéni zelen;

- vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- VvyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

- mobilni domy;

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Energetika TE

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi elektrickou energii

Pfipustné vyuziti

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- ochranna a izolaéni zelen;
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

- VvyuZiti, kterad nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

-  objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

- mobilni domy;

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Elektronické komunikace TS

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikaéni zafizeni

Pfipustné vyuziti

- skladové prostory;

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- ochranna a izolaéni zelen;

- vefejna prostranstvi.
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Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

- mobilni domy;

- stavby pro primyslovou a zemeédélskou vyrobu;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich z6n
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Doprava silni€ni DS

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni k zajisténi pFistupnosti silni¢ni dopravou

Pfipustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluZzné a ucelové komunikace;

- pozemky s umisténim soucasti komunikace (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatfeni);

- odstavna a parkovaci stani, garaze;

- autobusové zastavky, odpocivadla;

- stavby a zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- doprovodna a izolacni zelen.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obéanskou vybavenost a vyrobu;

- stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s bezpecénosti v dopravé.

Vodni a vodohospodarské vSeobecné wu

Hlavni vyuziti

- vodni plochy, koryta vodnich tokd, pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti, stavby
a zafizeni na nich

Pfipustné vyuziti

- chovneé rybniky a krmna zafizeni (vyjma uzemi CHKO);

- rekreacni nadrze, rekreacni vodni plochy a ostatni vodni dila (vyjma uzemi CHKO);
- mola a sportovni zafizeni (napf. skluzavky) (vyjma tzemi CHKO);

- zamokfené plochy a vytopy rybnikd;

- premosténi, lavky, stavidla, hraze, bezpecnostni prelivy, jezy;

- odpocivky a drobné stavby informac¢niho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hipostezky;

- realizace USES (napf. bfehové porosty, doprovodna zeler).

Podminéné prfipustné vyuziti

- vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky absence hrubych zasah( do bfeh( a vodnich
ploch.
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Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zhorsuji odtokové poméry a ohroZuji kvalitu vody
v Uzemi;
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

- na uzemi CHKO chovné rybniky a krmna zafizeni, rekreacni nadrze, rekreacni vodni plochy a ostatni
vodni dila, mola a sportovni zafizeni;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusSuji funkce okolnich z6n
a vyzaduji ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany zpUsob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi), a na Uzemi CHKO, jejichz jejich ochrana by byla vétsi nez 25 m?;

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&dé&lstvi a lesnictvi;
- realizovat téZbu nerost(;

- realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

plochy slouzici k plnéni funkci lesa a €innosti s nimi souvisejici

- stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, vybéhy pro chovnou
zvér, krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody;

- vodni plochy do 5 000 m?;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hipostezky;

- realizace USES.

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostU.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruSuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné
(napf. specifické zplUsoby hospodareni na lesni pldé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou
ZvEér);
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi;

- na uzemi CHKO umistovat stavby o plose vétsi nez 25 m?;

- realizovat t&Zbu nerost;

- realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.
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Pole a trvalé travni porosty AP

Hlavni vyuziti

- hospodareni na zemédélském pldnim fondu vyuzivaném pfedevsim jako orna puda, louky a pastviny

Pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. posedy) a ochranu pfirody;
- zména na pastviny, louky, ovocné sady;

- hipostezky;

- realizace USES (napt. remizky, polni meze).

Podminéné pfipustné vyuziti

- vcCeliny, seniky a pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkd za splnéni podminky
rozlohy do 25 m?;

- zalesiiovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

- zmeéna na pole za podminky, Ze nedojde ke zvySeni rizika ohrozeni zemédélské pudy erozi, ke zméné
odtokovych pomérd a zhorSeni retencni schopnosti krajiny vzhledem k poloze udolnic;

- vysadba aleji podél polnich cest za podminky absence hrubych terénnich uprav;

- komunitni kompostovani, stavby silaZznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a déale splnéni zakonnych podminek;

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zpUsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické zpusoby
hospodareni jako plantaze dfevin) za podminky, ze se bude jednat o doCasné oploceni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost uzemim, na
uzemi CHKO je umoznéno do€asné ohrazeni pozemku pouze elektrickymi ohradniky, dfevénym
ohrazenim do vysky 1,5 m.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

- v zaplavovém uzemi je nepfipustna zména kultury na ornou pUdu;

- na uzemi CHKO zalesfiovani z ddvodu ochrany krajinného razu a lesnich lemu, komunitni kompostovani,
stavby siléaznich jam a polnich hnojist, vystavba rozhleden;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma podminéné pfipustného vyuZiti;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funkénost melioracnich opatfeni a staveb.
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti;

- na Uzemi CHKO umistovat stavby o plose vétsi nez 25 m?;

- realizovat téZbu nerost(;

- realizovat technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

Prirodni vSeobecné NU

Hlavni vyuziti

- plochy pro zajisténi podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spoleCenstev;
- jedna se o pozemky nachazejici se uvnitf evropsky vyznamné lokality a v biocentrech
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Pfipustné vyuziti

- soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zeleni, vodni plochy a toky) a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam;
- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, posedy), stavby
a zarizeni pro ochranu pfirody a vodni hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd - pro CHKO je
stanovena velikost max. 20 m?) za spInéni podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohrozeni zamu
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny a nebudou v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany
vymezenych pfirodnich hodnot feSeného Uzemi;

- vodni plochy, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8Si retencni schopnosti uzemi
za splnéni podminky co nejmenSiho zasahu a naruSeni funkCnosti biocentra a Uuzemi dle zvlastnich
pfedpisl (evropsky vyznamné lokality) a nevytvareni migracnich bariér;

- nezbytné nutna technicka a liniova dopravni infrastruktura, rozsSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras
silnic ¢ mistnich a U€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace, hipostezky, odpocivky a drobné stavby informacniho
charakteru (napf. mapy, poutaCe, vyvésky) za splnéni podminky co nejmensiho zasahu a naruSeni
funkCnosti biocentra a Uzemi dle zvlastnich predpist (evropsky vyznamné lokality) a nevytvareni
migraénich bariér.

Nepripustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- zmeény zpusobu vyuziti uzemi, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného Uzemi,
dale pak zmény, které jsou v rozporu se zplUsobem vyuziti téchto ploch (napf. zatravnénou plochu
prevést na intenzivni obdélavanou padu);

- zmeény zplUsobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost téchto ploch (napf. odvodriovani
pozemku) nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- vyuZiti, které by sniZzovalo sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch a ohrozily by funkénost USES nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;

- stavby pro vyrobu energie;

- nauzemi CHKO stavby pro vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva);
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti;

- realizovat t&Zbu nerost;

- na Uzemi CHKO umistovat stavby o ploe vétsi nez 25 m?;

- realizovat technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma podminéné
pfipustného vyuZiti.

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Uzemi

Pfipustné vyuziti

- aleje a ochranna zelen;
- zamokfené plochy a vytopy rybnikd;
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- hipostezky;
- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

- zalesiiovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Zze se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost uzemim.

Za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude narusen krajinny

raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a vodni
hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd);

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- vcgeliny, pristfesky pro zvéF formou lehkych pristieski do 25 m2.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuZziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma podminéné pfipustného vyuZiti;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funkénost melioracnich opatfeni a staveb.
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemé&délstvi a lesnictvi vyjma podminéné pfipustného
VyuZiti;

- realizovat téZbu nerost(;

- realizovat technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou caste¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby uUpravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiM TOKUM

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potiebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
(POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI)

e Ochrana pied negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnice Ill. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely,
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor)
az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.
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e Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby (vyroba zemédélska a lesnicka), plochy vodniho hospodafstvi, energetiky, plochy
ob¢anského vybaveni vefejné a komercni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice
negativnich vliva (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno
umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy
a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA 0VzDUSI
Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plochy pro vyrobu (nebo pro &innosti omezujici okolni
obytnou zastavbu). Tim se bude pfedchazet problémdm obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou
a zapachem. Jakakoliv vyroba by méla byt umisténa mimo obytnou zastavbu nebo v dostateéné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zadlenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel
povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat o pfisluSna povoleni k umisténi,
stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného
v pfiloze €. 2 zakona, je kompetentni rozhodovat krajsky Ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroju je
kompetentni rozhodovat mistné pfisluSny obecni Ufad s rozSifenou plsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zplsoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuper automobilizace 600 vozidel/1000 obyvatel.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)

PFi stavebnich aktivitach muze dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezd pfi stavebni cCinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prazkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Samostatné umisténi novych staveb, rekonstrukce a udrzba stavajicich staveb v ochranném pasmu lesa
a jejich minimalni vzdalenost od okraje lesa, bude podléhat souhlasu mistné pfislusSného organu statni
spravy lesu.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospé&Snych staveb je vyznalen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

UP Kvitkovice je navrzena vefejné prosp&$na stavba technické infrastruktury.

Technicka infrastruktura - odkanalizovani

Kod Ucel k.a.

VT A Plocha pro COV Kvitkovice u Lipi

Obcanské vybaveni - hibitovy
Kéd Ugel k.d.

VO.1 Plocha pro rozsifeni hibitova Kvitkovice u Lipi
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Nejsou navrhovana vefejné prospésna opatieni.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢€i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a popfripadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

UP Kvitkovice nejsou navrhovany 7adné vefejné prosp&sné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP Kvitkovice nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona.

j)  vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a prfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

V feSeném Uzemi je vymezena plocha, ve které je potfeba vzhledem k jejimu rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuZiti této plochy, provéfeni uzemni studii. Na zakladé vypracovani uzemni studie budou stanoveny
podrobné podminky pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude podrobné& Fesit &lenéni plochy
na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
(napfiklad uliéni a stavebni €ary, pocCet podlazi, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti
pozemku, navrh vefejnych prostranstvi a vefejné zelené), provéfeni ponechani okrajovych ploch pfi
pfechodu do krajiny jako nezastavénych zahrad a dale provéfeni dostate¢ného mnozZstvi novych ploch
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené (zejména kolem mistnich komunikaci, aby byla umoznéna
pFip. vysadba stromoradi a zfizeni pfedzahradek).

Lhita pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni a vlozeni dat do evidence uzemné planovaci Cinnosti bude
stanovena na zakladé aktualnich podminek a poptavky v uzemi, nejpozdéji vdak do 31. 12. 2028.

Plocha, u které je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie:
+ US.1=23(8V, PU) - pfi jiznim okraji sidla Kvitkovice.

k) udaje o poctu listd izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafickeé
casti

Dokumentace UP Kvitkovice obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 az 35 tohoto opatfeni obecné

povahy.

Graficka &ast UP Kvitkovice je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Kvitkovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Stanislav Pecha, v.r. Tomas Plansky, v. r.
starosta obce mistostarosta obce
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